GANGSTED

ADVOKATFIRMA

J. nr. 3496-005

Administrationsaftale

Mellem undertegnede
Gangsted Advokatfirma

Borgergade 24B
1300 Kebenhavn K

og medundertegnede
Ejerforeningen Pileengen 1
Cvr.nr. 38 68 06 17

Boholtevej 169-171
4600 Koge

er den dags dato indgéet aftale om administration af ejerforeningen og af de feelles bestanddele af ejendommen
matr.nr. 38 ev, Sdr. Kage, Kage Jorder, beliggende Boholtevej 169-171, 4600 Koge.

Oplysninger om ejendommen:

Ejendommen indeholder (antal): 16 ejerlejligheder.

Ejerforeningens regnskabsar laber fra 1/1 til 31/12. Forste regnskabsar leber fra ejerforeningens stiftelse til 31/12
2018.

§ 1 - Administrationens begyndelse:
Aftalen treeder i kraft den 1. oktober 2017.

Ejerforeningen drager omsorg for, at administrator modtager alle nedvendige oplysninger om ejendommen i sd
god tid, at administrator kan foretage betalinger og opkraevning af feellesudgifter m.v. fra aftalens begyndelsesdato.
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Umiddelbart efter aftalens ikrafttreeden drager ejerforeningen ligeledes omsorg for, at administrator modtager alt
relevant materiale vedrerende ejendommen. Der henvises til Ejendomsforeningen Danmarks Vejledende retnings-
linjer for aflevering af materiale ved administratorskifte.

Ejerforeningen meddeler administrator fuldmagt til at disponere over foreningens bankkonto. Findes ingen ser-
skilt konto, drager administrator omsorg for oprettelse af en sddan. Der forekommer siledes ingen mellemregning
mellem administrator og ejerforeningen.

Administrator gennemgar det modtagne materiale og opretter ejendommen i I'T-system med oplysninger, der er
nedvendige for den fremtidige administration, herunder for kontrol med betalinger, regulering af fellesudgifter,
lenudbetaling m.v.

I forbindelse med gennemgang af det modtagne materiale, efterser administrator, at ejendommen er forsikret, at
negdvendige abonnementer er tegnet, og at der er tinglyst sikkerhed for de enkelte ejeres forpligtelser overfor ejer-
foreningen i overensstemmelse med vedtegternes bestemmelser herom.

Administrator underretter leveranderer, myndigheder m.fl. om, at henvendelser vedrerende ejendommen frem-
over skal sendes til ham. Ejerforeningens bestyrelse serger for tilsvarende underretning til de enkelte ejere.

Hyvis det modtagne materiale er af en sddan beskaffenhed, at administrator ma bruge uforholdsmaessig meget tid
pa administration, regnskabsmeaessige og administrative analyser m.v. for at kunne udfere en forsvarlig administra-
tion, er administrator berettiget til at beregne sig et seerskilt honorar herfor pa grundlag af tidsforbrug. Bliver ad-
ministrator i forbindelse med gennemgangen af det modtagne materiale opmerksom pé uregelmeessigheder, her-
under ugyldige varslinger m.v., underretter administrator e¢jerforeningen herom og foreslar hvilke skridt, der skal
tages. For merarbejde, der skyldes sddanne uregelmessigheder, er administrator ligeledes berettiget til at beregne
sig et saerskilt honorar pa grundlag af tidsforbrug.

Administrator er uden ansvar for tab, der matte skyldes manglende eller for sen levering af oplysninger og materi-
ale ejendommen vedrerende, eller uregelmeessigheder opstdet for administrationsaftalens ikrafttreeden.

§ 2 - Honorar:

Som honorar for de 1 § 3 om administrationens indhold og omfang anferte ydelser betales kr. 1.600,00 inkl. moms
pr. ejerlejlighed.

For opstart af administrationen, herunder sikring af overholdelse af hvidvaskregler og oprettelse af ejerforeningen i
bank m.v. betales et vederlag pa kr. 1.000,00 inkl. moms pr. ejerlejlighed.

Administrationshonoraret tilleegges moms.
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Honoraret reguleres hvert ar den 1. januar efter Danmark Statistiks nettoprisindeks eller et tilsvarende indeks.
Timebetaling reguleres ligeledes efter Danmark Statistiks nettoprisindekset eller et tilsvarende indeks.

Administrationshonoraret betales halvarsvis bagud.

Ud over det faste honorar har administrator ret ti 1 at oppebeere de gebyrer m.v., der opkreeves hos ejere eller an-
dre, jf. nedenfori § 3.

Administrator har desuden ret til seerskilt honorar, som navnt ovenfor under § 1, med kr. 2.750,00 pr. time inkl.
moms for opgaver, som varetages af advokater og kr. 1.000,00 + moms for administratoropgaver og for de serlige
ydelser, der er aftalt i § 3.

Hyvis administrator patager sig opgaver, der ikke er omfattet af det faste honorar, eller udtrykkeligt er neevnt i §§ 1
og 3 som berettigende til seerskilt honorar, pahviler det administrator, for at undga misforstéelser, at gere ejerfor-
eningens bestyrelse opmeerksom herpa, for opgaven udferes. Bestyrelsen skal samtidig hermed orienteres om den
forventelige sterrelse af det honorar, der vil blive kreevet for opgaven. Dette geelder ogsé for merarbejde i forbin-
delse med administrationens etablering, jf. § 1.

Ejerforeningen afholder enhver udgift vedrerende ejendommen, herunder bankgebyrer, honorar til varmemaler-
firma, revisorbistand, samt porto og kopier m.v.

§ 3 - Administrationens omfang:

Administrationen skal til enhver tid udferes i overensstemmelse med lovgivningen, ejerforeningens instrukser og
god administratorskik. Administrator skal ikke folge ejerforeningens instrukser, hvis han derved overtreder lov-
givningen eller Ejendomsforeningen Danmarks etiske normer for ejendomsadministration.

Ydelser der ikke er omtalt i nedenstdende bruttoliste er en ekstraydelse.

Bruttoliste for ydelser:

I rubrikken 'Inkluderet' markeres de ydelser, der er indeholdt i ordineert honorar. I rubrikken 'Ekstra' oplyses det,
om ekstraydelsen faktureres ejerforeningen (E/F) eller beboeren (B).
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1. Daglig administration Inkluderet | Ekstra
1.1 Oprettelse og ajourfering af forenings- og beboerkartotek. X
1.2 Opkrzevning af feellesudgifter og andre betalinger via X
Betalingsservice.
1.3 Registrering og afstemning af indbetalinger. X
1.4 Besvarelse af henvendelser fra ejere, tlf./mail. X
1.5 Behandling af klager fra og over ejere. X
1.6 Besvarelse af myndighedshenvendelser, herunder kontakt X
til forsyningsselskab.
1.7 Udsendelse af pakrav (gebyr ifelge vedteegt tilkommer X (B)
administrator).
1.8 Udlevering af ngdvendige oplysninger til advokat 1 X(E/F)
forbindelse med sager i foged- og boligret.
1.9 Inkasso. X(E/F)
1.10 Lebende mundtlig radgivning til bestyrelsen i forbindelse X
med de i aftalen omfattede ydelser.
1.11 Vedtegtsendringer. X(E/F)
1.12 Administrativ og juridisk behandling af byggesager. X(E/F)
2. Ejerskifter
2.1 Besvarelse af henvendelser fra ejendomsmeegler eller andre X(B)
(gebyr herfor tilkommer administrator) i 2016 kr. 3.125,00
inkl, moms.
2.2 Registrerer ejerskifte og kontrollerer at sikkerhed stilles i X(B)
overensstemmelse med foreningens vedtaegter, herunder
at eventuel underpantsetning er i orden (gebyr herfor
tilkommer administrator) i 2017 kr. 1.250,00 inkl. moms.
3. Arsrapport/budget
3.1 Oprettelse og ajourfering i administrators regnskabssystem. | X
3.2 Daglig bogfoering af ind- og udbetalinger. X
3.3 Opbevaring af bilag i 5 ar. X
3.4 Alle faste regninger, som fx forsikring, el samt aftaler, hvor X
der foreligger en bagvedliggende aftale herom, fx viceveerts-
service betales uden attestation af bestyrelsen. Qvrige
regninger, herunder vedligeholdelsesudgifter godkendes
af bestyrelsen efter nermere aftalt godkendelsesprocedure.
3.5 Arsafslutning: Udskrift og afstemning af samtlige konti til X
ejendommens revisor med henblik pd revisors udarbejdelse
af arsrapport.
3.6 Udarbejdelse af arligt driftsbudget 1 samarbejde med X
bestyrelsen.
3.7 Optagelse af individuelle fzlleslan i foreningen efter aftale X
med bestyrelsen og efter oplaeg fra administrator.
3.8 Administration af individuelle feelleslan 1 foreningen. X
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4. Generalforsamlinger og andre moder

4.1 Deltagelse 1 et arligt bestyrelsesmede (regnskabs- og bu- X
getmede til forberedelse af ordinger generalforsamling) pa
administrators kontor/ejendommen inden for normal
arbejdstid.

4.2 Deltagelse 1 yderligere bestyrelsesmeoder. X(E/F)

4.3 Indkaldelse til arlig ordineer generalforsamling. X

4.4 Administratordeltagelse i arlig ordinzer generalforsamling X
som referent og dirigent.

4.5 Fremlaeggelse af regnskab og budget, hvis revisor ikke X
deltager i generalforsamling.

4.6 Udarbejdelse af referat fra ordinger generalforsamling. X

4.7 Indkaldelse til ekstraordineer generalforsamling. X

4.8 Deltagelse 1 ekstraordinger generalforsamling. X

5. Varmeregnskab

5.1 Fremsendelse af afstemt forbrugsafregning og oversigt over X
ejernes aconto indbetalinger til varmemalerfirma til ud-
arbejdelse af varmeregnskab.

5.2 Udsendelse af varmeregnskab til ejere inkl. tilbagebet- X
ling/efterbetaling af varme.

5.3 Arlig regulering af aconto belgb efter aktuelt forbrug. X

5.4 Bestilling af mélerafleesning ved fraflytning. X

6. Vandregnskab

6.1 Fremsendelse af afstemt materiale til vandmalerfirma til X
udarbejdelse af vandregnskab.

6.2 Udsendelse af vandregnskab til ejere inkl. tilbagebet- X
ling/efterbetaling af vand.

6.3 Arlig regulering af aconto belgb efter aktuelt forbrug. X

6.4 Bestilling af mélerafleesning ved fraflytning. X

7. Energimarkning m.v.

7.1 Rekvirering af energikonsulent til udferelse af lovpligtig X

energimerkning, nar der er behov herfor/pligt hertil samt
fremskaffelse af eventuelt nedvendigt materiale til brug ved
energimerkning.
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8. Abonnementsaftaler og forsikringer
8.1 Indgéelse af abonnementsaftaler som led i ejendommens X
drift efter aftale med bestyrelsen.
8.2 Ekspedition af skadesager vedrerende ejendommen. X(E/F)
8.3 Administrativ, skonomisk og teknisk bistand ved gennem- X/E/F)
forelse/medvirken til gennemforelse af athjeelpningsarbej-
der/-projekter.
8.4 Administrator sgger at opnd den af bestyrelsen enskede X
forsikringsdeekning i det omfang, dette er muligt. Flytning
af forsikringer fra et selskab til et andet skal altid godkendes
af foreningen.
8.5 Tegning af arbejdsskadeforsikring. X
8.6 Behandling af arbejdsskadesager. X(E/F)
9. Lonadministration for foreningens ansatte
9.1 Oprettelse og registrering af medarbejder 1 Danlen. X
9.2 Udarbejdelse af lonsedler og lenudbetaling til medarbejdere | X
ved ejendommens drift.
9.3 Indberetning af A-skat og andre sociale bidrag. X
9.4 Udarbejdelse af drsopgerelser og indberetning til SKAT. X
9.5 Administration vedr. ferie og sygdom. X
9.6 Arlig lonregulering iht. ansettelseskontrakt eller seerskilt X
aftale.
9.7 Administration af ansattes pensionsordning. X
9.8 Udarbejdelse af lovpligtig fejeerklering (vedr. snerydning X
m.m.).
9.9 Behandling af tvister 1 ansettelsesforholdet. X(E/F)
9.10 Ansattelse og afskedigelse af medarbejdere. X
9.11 Udarbejdelse af ansettelseskontrakt. X

§ 4 - Ejerforeningens forpligtelser:

Ejerforeningen stiller til enhver tid de nedvendige midler til radighed for ejendommens drift og holder administra-
tor underrettet om forhold af betydning for dennes arbejde. Administrator har ikke pligt til at foretage betalinger,
medmindre der er dekning pa foreningens konto.

Som et led i den lebende administration er ¢jerforeningens formand eller den af bestyrelsen udpegede kontaktper-
son til enhver tid bemyndiget til at attestere regninger og fakturaer pa vegne af bestyrelsen.

§ 5 - Opsigelse:

Aftalen kan af hver af parterne opsiges med 3 méneds varsel.



@_ GANGSTED

Ejerforeningen kan dog tidligst opsige aftalen med 3 maneders varsel til udgangen af en maned, nér der er géet 5
maéneder efter aftalens indgaelse.

Hyvis ejerforeningen opsiger aftalen, har administrator ret til at f& deekket sine omkostninger ved afvikling af admi-
nistrationen, dog hejst med et belgb svarende til et kvartals honorar. Ved opsigelse til et regnskabsars udleb, be-
regnes ikke serskilt honorar for opgaver, der udferes af administrator som led i en szedvanlig arsafslutning.

Hyvis ejerforeningens opsigelse skyldes vaesentlig og berettiget kritik af administrators arbejde, er administrator
ikke berettiget til at f3 deekket omkostningerne ved afvikling af administrationen.

Nar aftalen er opsagt, pdhviler det administrator loyalt at forsyne ejerforeningen, eller den foreningen udpeger 1 sit
sted, med alle oplysninger og alt materiale, der er nedvendigt for at der med virkning fra aftalens opher, kan fore-
tages opkraevninger, betalinger m.v. af den nye administrator.

Der henvises til Ejendomsforeningens Danmarks Vejledende retningslinjer for aflevering af materiale ved admini-
stratorskifte.

§ 6 - Ophzevelse:

Hvis administrator groft eller gentagne gange misligholder sine forpligtelser, er ejerforeningen berettiget til at
ophaeve aftalen. Administrator er i s& fald forpligtet til at afgive oplysninger, materiale m.v. pd samme made som
ved aftalens ophear pa grund af opsigelse.

Hyvis ejerforeningen groft eller gentagne gange misligholder sine forpligtelser, herunder hvis foreningen forlanger,
at administrator skal handle i strid med lovgivning eller god administratorskik, kan administrator ophaeve aftalen.
Administrator er i sa fald berettiget til det aftalte honorar indtil det tidspunkt, da aftalen kunne vere ophert ved
opsigelse.

Ved ophaevelse pa grund af ejerforeningens misligholdelse kan administrator udeve tilbageholdsret 1 materiale
vedregrende foreningen og ejendommen, indtil han har modtaget ethvert belab, der tilkommer ham, herunder
honorar for den sedvanlige opsigelsesperiode og andre pligtige honorarer jf. § 5.

Administrator er erstatningspligtig for tab, der métte skyldes hans misligholdelse af hans forpligtelser, jf. dog an-
svarsbegrensningen i efterfolgende afsnit.

Administrator har ansvar for de ydelser, der leveres i henhold til denne administrationsaftale i henhold til dansk
rets almindelige regler. Administrator har forsikret dette ansvar i et forsikringsselskab.

Administrator er ikke ansvarlig for indirekte tab eller felgeskader, herunder bl.a. driftstab, tab af data, mistet for-
tjeneste, avancetab, goodwill mv. Administrator hefter ikke for eventuelle fejl begaet af radgivere, som admini-
strator har henvist ejerforeningen til, ligesom administrator ikke heefter for eventuelle fejl begdet af underleveran-
derer, som administrator efter aftale med ejerforeningen har



bedt om at udfere ydelser.

Keobenhavn, den
Gangsted Advokatfirma
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Koge, den
Ejerforeningen Pileengen 1

Bilag:
Folgende bilag er vedlagt:

A. Fuldmagt
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Bilag A: Fuldmagt

Undertegnede

Ejerforeningen Pileengen I

Boholtevej 169-171

4600 Koge

giver hermed

Gangsted Advokatfirma

Borgergade 24B

1300 Kebenhavn K

fuldmagt til pa vore vegne
- at fa udleveret ejendommens dokumenter hos ejendommens tidligere administrator

- at inkassere enhver fordring vedrerende ejendommen
- at veere befuldmeegtiget overfor offentlige myndigheder

Fuldmagt overfor pengeinstitutter og kreditforeninger

Denne administrationsaftale giver samtidig administrator fuldmagt til at disponere pa vore vegne i relation
til pengeinstitutter og kreditforeninger.

Administrator kan sdledes handle for ejerforeningen i alle forhold, der seedvanligvis herer til den daglige
drift og modtage kontoudskrifter og andre meddelelser fra banken pé vegne af ejerforeningen.

Indenfor fuldmagten kan administrator saledes f.eks. oprette nye konti i foreningens navn, etablere, slette
eller eendre betalingsservice og lignende ordninger, kvittere og endossere checks og andre betalingsanvis-
ninger, disponere over foreningens nuvarende og fremtidige konti i banken, f.eks. ved checks, have- eller
betalingskort, tilslutte en af foreningens konti til NemKonto, underskrive bankens telefon og telefaxerklee-
ring til brug for afgivelse af betalingsinstruktioner pa vore vegne, som hvis ordrerne forela skriftligt og be-
horigt underskrevet, afgive ordrer og disponere gennem Business online, netbank og/eller lignende syste-
mer i det omfang, der er adgang til disse.

Administrator kan endvidere oprette ejendommen hos Nets betalingsservice.
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Udenfor falder dispositioner over fast ejendom, laneoptagelse, pantseetning samt patagelse af kaution over-
for pengeinstitutter. Endvidere giver fuldmagten ikke adgang til at oprette depot eller boks eller disponere
over sddanne.

Det er ejerforeningens eget ansvar, at administrator handler indenfor fuldmagtens grenser.

Fuldmagten omfatter endvidere retten til at videredelegere denne fuldmagt til ansatte hos administrator.
Fuldmagten er gyldig indtil pengeinstituttet har modtaget udtrykkelig skriftlig tilbagekaldelse. Tilbagekal-
delse kan kun ske ved samtidig tilbagelevering af eventuelle checks, heeve- eller betalingskort, der er udle-
veret til administrator.

Vi er bekendt med og kvitterer samtidig for modtagelsen af pengeinstituttets Almindelige forretningsbetin-
gelser.

Koge, den 2017

Ejerforeningen Pileengen I




